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Ciel' a vyznam cenovej mapy pre mesto

1) Cenova mapa

Cenova mapa stavebnych pozemkov je grafickym elaboratom, z ktorého je mozno zistit cenu
stavebnych pozemkov na Uzemi obce alebo jej ¢asti. Obsahuje graficku a textovu cast. Textova
Cast obsahuje vecnu analyzu zakladne miestneho trhu s nehnutelnostami a komentar k
moznostiam jej dalSieho rozvoja najma vo vztahu k velkosti a charakteru obce, vnitornym a
vonkajsim faktorom a miestnym zvlastnostiam.

Stavebné pozemky v cenovej mape sa ocenia skuto¢ne dojednanymi cenami obsiahnutymi v
kdpnych zmluvach alebo ak nie su pri spracovani cenovej mapy zjednané ceny stavebnych
pozemkov v danej obci k dispozicii alebo sa nedaju pouZit, pretoZe uz nezodpovedaju uUrovni
dojednanych cien porovnatelnych pozemkov ku diiu vypracovania cenovej mapy, zistia sa ceny
na zadklade porovnania s dojednanymi cenami obdobnych pozemkov v danej obci alebo v inych
porovnatelnych obciach spadajucich so rovnakej skupiny podla poctu obyvatelov. Pri
porovnani sa vychddza zo zhodného uUcelu vyuZitia, z obdobnej polohy v obci a zo zhodne;j
stavebnej vybavenosti pozemku.

2) Ciel cenovej mapy pre mesto

Cielom cenovej mapy je vytvorenie prehfadu priemernych cien pozemkov v jednotlivych
zoénach mesta Krompachy. Mesto Krompachy je rozdelené pre potreby cenovej mapy do 6 zén,
kde sa zohladnuju kritéria, ktoré rozdeluju mesto na vopred uréené lokality.

3) Vyznam cenovej mapy pre mesto

Cenova mapa ma sluzit pre vedenie mesta ako podklad pri predaji, prendjme, ¢i inom Ukone,
kde je potrebné poznat redlnu hodnotu pozemku bez toho, aby sa musel vypracovavat
znalecky posudok.

Cenova mapa moze urychlit a zefektivnit predaj ¢i prendjom pozemkov v meste. Taktiez moze
tato cenova mapa sluzit ako tzv. pomdcka pri nadobudani pozemkov do vlastnictva mesta.
Ceny stavebnych pozemkov sa urcuju podla metodiky, ktord pouzivaju znalci pri ocenovani
pozemkov a odliSuju sa od toho, kde sa pozemok nachadza.




Il. Rozdelenie mesta na jednotlivé lokality a ich charakteristika

Obytnd zdna - centrum
mesta

adravotné stredisko, lekdred, ambulancia, obchody,|
sluiby, banka, oddychovi 26na - park, detské
bytové domy, rodinnd domy, garde ihrisko, fitness centrum, kr:rswl. Skn_l\i - zékladn_é. rovina
" " strednd, materska, $peciding, policia, mestsky
drad, dom kultry, autobusovd zastdvka,
reftaurdcie

kompletnd wybavenost: plyn, ELI, voda, zmiefané dzemie centrdlne, (zemie Elstého byvanie
kanalizacla, internet, kiblovd televizia

mestskéha typu (viacpodiaing)

bytnd zéna - lirkie |
centrum

2

Kipelnd ulica

Banicka Stvrt

Turistickd ulica nemocnica, lekaredi, obchody, sluZby, detské
Partizanska ulica plyn, ELI, voda, intemet, kiblova ihrisko, multifunkEng inrisko, wellines centrum,

Sadova ulica televizia, v prevaine miere vybudovand | bytové domy, rodinné domy, garale plavdref, zahradkdrska oblast, OPSvaR, banka,
Lesnicka kanalizacia TESCO, LIDL, autobazar, fittness centrum, kola -

‘Banska zakladnd, strednd materskd
Zemanskd

Maurerova
Rexbotnicka
Weternd
Stard cesta

uzemie Listého byvanie mestského typu (viacpodiaing),
uzemie Eistého byvanie mestského typu
(nizkopodiaing), uzemie fistého byvania vidieckeho typu

swah, rovina

Obytnd zona - Sirie
centrum IL
3 3 slullyy, Skoly, zdravotnictvo swahovitost lokality Struktira osidlenia tzemny plin
Stard Mata

Dolina

SNP - £ast od kridovatky
SNP 7 /Maurerova po
wstup do mesta

plyn, ELI, voda, Biastofne vybudovand

drobna wyroba a slufby, dzemie fistého byvanie
. rodinné dormy, gardie
kanalizdcia

swah, rovina v blizkesti lekalit osidienie MRK Ehio typu (ni; la¥né), dzemie pr |
wyroby a skladov

ul Janka Jesenského
ul. kpt. Nalepku

Obytnd zona - irsie |
centrum M.
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‘Stard Mata - tast
rodinnjch domev od

stp.t 1308 — elektrina, voda rodinné domy, bytové domy Jeleznifnd stanica
Hornadska - East mald a

welkd koldnia
Rézusova
29.augusta

prevaine MRK

plyn, ELL, voda, kanalizicia, internet | priemyselny park, priemysedné fabriky zdravotné stredisko uizemie priemyselng) wroby a skladow

zahradkarska oblast

j rekreadne)




lll. Zakladné parametre cenovej mapy

Zakladné parametre $pecifikacia parametrov koeficient
atraktivna 1,45
Lokalita a dopravné napojenie bez vplyvu 1,35
menej atraktivna 0,9

komplexna 1,5

Vybud ie technickej a obéianskej
ybudovanie technickej a obéianskej vybudovana 135

nevybudovana 0,9
zastavany 1,45
Charakter pozemku uréeny na vystavbu 1,25
obmedzena zastavba 1
do 10% 1,45
Nezamestnanost do 15% 1,2
do 20% 1
bytova zéstavba 1,45
zmie3ana zastavba 1,35

infradtruktiry

Ekonomické parametre
P prevlada priemysel 1,1

prevldda pofnohospodarstvo 1

bez romskeho obyvatelstva 1,4

ZzmieSané Gzemie 1,2

Skladba obyvatelst
adba obyvatelstva prevlada rémske obyvatelstvo 1

romska osada 0,7

1) Lokalita a dopravné napojenie
(koeficienty - bez vplyvu - 1,35; atraktivna - 1,45; menej atraktivna - 0,9)

Z hladiska umiestnenia pozemku je délezitd aj jeho dostupnost a napojenie na centrum mesta
a jednotlivé jeho satelity.

Bez vplyvu — v lokalite je vybudovana siet verejnych a obecnych pristupovych komunikacii
s povrchovou Upravou

Atraktivna - v lokalite je vybudovana siet verejnych a obecnych pristupovych komunikacii
s povrchovou Upravou a vybudovanou sietou chodnikov pre pesich a cyklistov

Menej atraktivna - v lokalite nie su vybudované pristupy z verejnych komunikacii , len

spevnenymi obecnymi cestami Upravou

2) Vybudovanie technickej a obc¢ianskej infrastruktury
(koeficienty — nevybudovana - 0,9; vybudovana - 1,35; komplexna - 1,5)

Obcdianska a technicka infrastruktira ma znacny vplyv na komplexnost a kvalitu danej lokality
z hladiska jej vyuzitia
Nevybudovana - nie su vybudované ani obcianska ani technicka vybavenost

Vybudovana - je vybudovana len jedna a to obcianska alebo technickd vybavenost
Komplexna - v lokalite si vybudované i obcianska i technicka vybavenost




3) Charakter pozemku
(koeficienty — zastavany - 1,45; urceny na vystavbu - 1,25; obmedzena zastavba -
1,0)

Charakter pozemku je velmi dolezity z hladiska jeho vyuZitia a zastavby.
Zastavany pozemok — na takomto pozemku je moina zastavba IBV, KBV, priemyselnych

a polnohospodarskych stavieb vzmysle schvdleného uUzemného planu s vybudovanou
technickou infrastrukturou.
Urceny na vystavbu — na takomto pozemku je mozna zastavba IBV, KBV , priemyselnych

a polnohospoddrskych stavieb vzmysle schvaleného uUzemného planu s nevybudovanou
technickou infrastrukturou.
Obmedzena zastavba — na takomto pozemku je mozny len urcity druh zastavby a Sportovych,

rekreaénych, prevadzkovych budov.

4) Nezamestnanost
(koeficienty — do 10% - 1,45; do 15% - 1,2; do 20% - 1)
Ma znacny vplyv na ekonomiku a $tandard Zivota obyvatelov v danom regidéne a meste. Cim

je nizsia tym su ekonomické ukazovatele a Standard Zivota vyssi, ¢im je nizSia tym su tieto
parametre a Uroven nizsia.

5) Ekonomické parametre
(koeficienty - prevlada priemysel - 1,1; prevlada polnohospodarstvo — 1,0; bytova

zastavba - 1,45; zmieSana zastavba — 1,35)

Ekonomické parametre suU priamo zdavislé od vybudovanej siete priemyselnych
a polnohospodarskych komplexov vdanom meste a regiéne Rozhodujuca je prevladajica
zastavba v danej lokalite a to z hladiska vplyvu na ekonomiku.

Pri priemyselnej zdstavbe dochadza k zniZovaniu nezamestnanosti a ekonomickému rozvoju.

Pri__polnohospodarskej zastavbe dochadza k zniZovaniu nezamestnanosti ale menej

vyraznému ekonomickému rozvoju.
Pri bytovej zastavbe nedochadza k znizovaniu nezamestnanosti a miernemu ekonomickému

rozvoju.
Pri zmieSanej zastavbe — vystavba polyfunkénych budov v danej lokalite.

6) Skladba obyvatel'stva
(koeficienty - bez romskeho obyvatel'stva — 1,4; s prevladajucim rémskym obyv. —
1,0; zmieSané uzemie — 1,2; romska osada - 0,7)

Réznorodost Zijuceho obyvatelstva v jednotlivych lokalitdch mesta ma znacny vplyv na jeho
atraktivitu a rozvoj.




Lokality bez romskeho obyvatelstva - maju vyssi index kvality Zivota , sU atraktivne a je

badatelny ich rozvoj.
Lokality s prevladajucim rémskym obyvatel'stvom - maju nizky index kvality Zivota , nie su

atraktivne a nie je badatelny ich rozvoj.
ZmieSané uzemia - maju priemerny index kvality Zivota , su atraktivnejSie a je badatelny ich

mierny rozvoj.
Rémska osada — maju nizky index kvality Zivota, nie su atraktivne a nie je v tychto lokalitach

badatelny rozvoj.

IV. Doplinujuce parametre cenovej mapy

Dopliujice parametre * $pecifikicia parametrov koeficient
Obmedzenia, kt. ustanovuje zakon o ochrane prirody a krajiny 0,9
Obmedzenia na Uzemi chrdnenej vodohospodarskej oblasti 0,9
Ohrozenie povodiiou 0,85
Onhrozenie veternou erdziou 0,9
Raddénové riziko 0,8

1 Legislativne obmedzenia

Prirodné rizika

Ohrozenie zakladania stavieb 0,8
Ochranné pasmo cestnych komunikacii 0,9
Ochranné pasmo elektrickych vedeni 0,85

Ochranné pasma Pasmo hygienickej ochrany sklddok odpadov 0,8

Ochranné pasmo Zeleznic a inych drah 0,9
Znecistenie pody 0,9
Znecistenie ovzdusia 0,9

Znecistenie

*Dopliiujuce parametre v pripade ak sa vyskytuju tak sa pouZije koeficient vyskytujuceho sa doplnkového parametraav
pripade , Ze sa nevyskytuju tak sa berie do vypoctu koeficient 1,0

1) Legislativnhe obmedzenia

a) Obmedzenia, ktoré ustanovuje zakon o ochrane prirody a krajiny — (koeficient 0,9)
Uzemnou ochranou prirody a krajiny sa rozumie ochrana prirody a krajiny na Gzemi
Slovenskej republiky alebo jeho casti. Pre uzemnu ochranu prirody a krajiny sa
ustanovuje 5 stupnov ochrany. Rozsah obmedzeni sa so zvySujucim stupriom

ochrany zvacsuje . Na Uzemi, na ktorom plati piaty stupen ochrany, sa vyZaduje suhlas
organu ochrany prirody na vykondavanie cCinnosti, pri ktorych sa vyzaduje uz v Il.
ochrannom stupni, resp. v lll. ochrannom stupni, resp. v IV. ochrannom stupni.

Obmedzenia na Uzemi chranenej vodohospodarskej oblasti — (koeficient 0,9)

Chranena vodohospodarska oblast je vymedzené vyznamné Uzemie prirodzenej
akumulacie povrchovych vod a podzemnych vod, na ktorom sa prirodzenym
sposobom tvoria a obnovuju zasoby povrchovych véd a podzemnych vod.

Chranenymi vodohospodarskymi oblastami su Uzemia:




Zitného ostrova,

Strazovskych vrchov,

Beskyd a Javornikov,

Velkej Fatry,

Nizkych Tatier (zapadna Cast a vychodna cast),
Horného povodia Ipla, Rimavice a Slatiny,
Muranskej planiny,

Horného povodia rieky Hnilec,

Slovenského krasu (PleSivska planina a Horny vrch),

Vihorlatu.

2) Prirodné rizika

a)

Ohrozenie povodnou — (koeficient 0,85)

Povodriové mapy je zjednoduseny spoloény nazov pre mapy povodiiového ohrozenia
a mapy povodnového rizika.

Mapy povodniového ohrozenia sa vypracuvaju pre geografické oblasti, v ktorych bola
v predbeZznom hodnoteni povodnového rizika identifikovana existencia potencidlne
vyznamného povodnového rizika a oblasti, v ktorych mozno predpokladat pravdepo-
dobny vyskyt vyznamného povodnového rizika. Na mape povodriového ohrozenia je
zobrazeny rozsah zaplav, ktoré by sp6sobili povodne s priemernou dobou opakovania
od za raz 5 rokov aZ po raz za 1000 rokov, pripadne ind povoden s vynimocne nebez-
pecnym priebehom.

Mapy povodiového rizika obsahuju udaje o potencidlne nepriaznivych désledkoch
zaplav spo6sobenych povodiiami, ktoré su zobrazené na mapach povodnového ohro-
zenia. Na mapach povodnového rizika su uvedené uUdaje o odhadovanom pocte po-
vodriou potencidlne ohrozenych obyvatelov a o druhoch hospodarskych E&innosti
na povodnou potencidalne ohrozenom Uzemi. Ak sa v geografickej oblasti zobrazenej
na mape povodnového rizika nachadzaju, potom su na nej uvedené aj tieto dalsie
udaje:

e lokality s priemyselnymi ¢innostami, ktoré mozu pri zaplaveni sposobit havarijné

znecistenie vody,

poloha potenciadlne ohrozenych GUzemi pre odber vody na ludsku spotrebu a na
rekreacné cinnosti,

lokality s vodami vhodnymi na kupanie,




informdcie o dalSich vyznamnych zdrojoch potencidlneho znecistenia vody po ich
zaplaveni pocas povodne,

Uzemia, ktoré tvoria narodnu sustavu chranenych Gzemi a eurdpsku sustavu na-
vrhovanych a vyhlasenych chranenych uzemi (NATURA 2000).

b) hrozenie veternou eréziou — (koeficient 0,9)
Veterna erézia je degradaénym procesom, ktory spdsobuje Skody nielen na

polnohospodarskej pode avyrobe, odnosom ornice, hnojiv, osiv a nienim
polnohospodarskych plodin, ale aj zandSanim komunikacii, vodnych tokov,
vytvaranim ndvejov a znecistovanim ovzdusia. Veternd erdzia pdsobi rozrusovanim
pddneho povrchu mechanickou silou vetra (abrazia), odnasanim rozrusovanych castic
vetrom (deflacia) a ukladanim tychto ¢astic na inom mieste (akumulacia).

Radoénové riziko — (koeficient 0,8)

Raddn ohrozuje zdravé byvanie v stavebnom materidli, vo vode a v p6dnom vzduchu.
KedZe tento vzacny plyn vznikd v zemskej kore, na zemsky povrch prenika z relativne
velkych hibok. Realne nebezpeéenstvo mdze vzniknit ak z podlozia budovy prenika
cez rozne $kary a netesnosti, prudenim vzduchu v objekte sa dostdva do miestnosti
a tym vystavuje hrozbu pre zdravé byvanie

Ohrozenie zakladania stavieb — (koeficient 0,8)

Spodna hrana zakladu, ¢ize zakladova $kara sa musi nachadzat v nezamrzenej hibke
pod povrchom terénu. Nezamrznu hibku uréuje norma. Nezamfzajuca hibka sa meni
v zavislosti od lokality a druhu zakladovej zeminy. Jednym z dévodov, preco venovat
zvy$enu pozornost a ddraz na spravnu hibku zaloZenia st negativne vplyvy sadania

objektu vplyvom zmien Unosnosti podloZia. Pri nedodrzani predpisanej hibky

zaloZenia arealizacii zdkladov na vyskovej urovni, kde dochadza pocas roka
k premfzaniu podloZia zakladov hrozi s vysokou pravdepodobnostou pocas Zivotnosti
objektu k degraddcii unosnosti zakladovej Skary a nerovhomernému sadaniu objektu.
V zimnom obdobi voda obsiahnutd v podlozi pod zdkladom zamfza, ¢im zvacésuje svoj
objem avznikaju sily, ktoré nerovnomerne zdvihaju zakladovu skaru a samotné
zaklady objektu. V jarnom obdobi je efekt opacény, ked zamrznuta poda rozmfza a
dochadza k poklesu poédy a tym aj k poklesu zakladovej Skary, na ktorej su polozené
zaklady.

Geoldgia podlozia zaujmového Uzemia definuje zvolenie vhodného typu zakladov.
Zlozenie a skladbu podlozZia sa ziskava inZiniersko-geologickym prieskumom, ktorého
cielom je podrobnd analyza a rozbor podloZia na zaklade odobranych vzoriek z miesta
tvaru a skusok Unosnosti podlozia. Vzorky podloZia su odobrané z uréenych miest nie-
kolkymi sposobmi. Medzi najcastejSie sp6soby odberu vzoriek patria kopané sondy,




alebo vrtané sondy. Zvolenie vhodného druhu zavisi od velkosti planovaného ob-

jektu, dostupnosti v teréne a hibky geologického prieskumu. Vysledkom inZiniersko-

geologického prieskumu je presné definovanie zloZenia podloZia, jeho vlastnosti
a vysky hladiny podzemnej vody. Délezitym udajom pre zakladanie a druhy zakladov
je definovanie Unosnosti podloZia, ktoré sa ziska napriklad dynamickou penetra¢nou
skuskou.

Tvar a plocha zakladov. Zjednodusene by sa dalo povedat, Ze ¢im je vacsia plocha
zakladu, cez ktory sa prenasa zatazenie do zakladovej skary, tym je pravdepodobnost
sadanie objektu mensie.

Chyby pocas uzivania stavby. ZataZenie a vyuZivanie stavenych konstrukcii odliSnym
spésobom oproti predpokladanému uZivaniu. Napriklad prekrocenie navrhovaného
statického zataZenia stropnych dosiek. P6sobenie ucinkov okolitého prostredia. Sem
zaradujeme napriklad zmenu hydrogeolégie, poveternostné ucinky, porusenie kana-
lizacie, alebo otrasy podlozia

3) Ochranné pasma

a)

Ochranné pasmo cestnych komunikacii — (koeficient 0,9)

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikdcii a premdvky na nich mimo
zastavanych Uzemi, slUzia cestné ochranné pasma pre jednotlivé druhy a kategérie
tychto komunikdacii uréuje Sirku pasiem vykonavaci predpis. Cestné ochranné pasmo
pre novovybudovanu alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie
vznikd diiom nadobudnutia pravoplatnosti Uzemného rozhodnutia.

Ochranné pasmo elektrickych vedeni — (koeficient 0,85)

V zmysle zakona NR SR €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov na ochranu zariadeni sUstavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo
je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je ureny na
zabezpedenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a
zdravia os6b a majetku. Ochranné pasmo sa stanovuje pre podzemné vedenie,
nadzemné vedenie, vyrobne elektriny a elektrické stanice. Do tejto skupiny mozno
dalej pridat aj ochranné pasmo meracej, ochrannej, riadiacej, zabezpecdovacej,
informacnej a telekomunikacnej techniky.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.

Ochranné pédsmo podzemného vedenia do 110 kV je 1 m na obidvoch stranach
krajného kabla. Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
merane]j kolmo na vedenie od krajného vodica.
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Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati:
a) od 1kV do 35 kV vratane
1. pre vodice bez izoldcie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodice so zakladnou izoldciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,
b) od 35 kV do 110kV je od 7 m do 30 m.

Pasmo hygienickej ochrany sklddok odpadov — (koeficient 0,8)

Pasma hygienickej ochrany maju predchadzat alebo obmedzovat negativne vplyvy
na povrchové vody, podzemné vody, pédu, ovzdusie alebo na zdravie ludi, ktoré by
ukladanie odpadu na skladku mohlo predstavovat.
Dosahuje sa to zavedenim prisnych hygienicko-technickych poZiadaviek.
Skladky odpadov sa rozdeluju na tri kategorie:

e skladky nebezpeéného odpadu,

e skladky odpadu, ktory nie je nebezpecny a

e skladky inertného odpadu (odpad, ktory sa nerozklada ani nehori, ako je

strk, piesok a kamenie).

Ochranné pasmo Zeleznic a inych drah — (koeficient 0,9)
ZSR sa vyjadruju k stavbam pri Zelezni¢nej trati, ktoré sa nachadzaju (budu nachadzat)

v ochrannom pasme drahy (OPD). OPD je 60m od osy krajnej kolaje, najmenej 30m
od vonkajsej hranice obvodu drahy podla zdkona o drahach. Obvod drahy je tri metre
od vonkajSieho okraja telesa Zelezni¢nej drahy a stavieb, konStrukcii a pevnych
zariadeni, ktoré su jej sucastou. ,Stavba domu alebo nejakého iného objektu” sa musi
nachadzat mimo obvodu drahy v min. vzdialenosti 5m odosy krajnej kolaje
Zeleznic¢nej trate za podmienky splnenia vyssSie uvedenych obmedzeni (aj inych podla

konkrétnej stavby), vratane RUVZ schvalenej hlukovej a vibraénej $tudii poZzadovanej

pre objekty na byvanie. RUVZ — Regionalny trad verejného zdravotnictva.

4) Znecdistenie

a)

Znecistenie pody — (koeficient 0,9)

Znecistenie pody vznikd umiestnenim kvapalného alebo tuhého odpadu na zemi
alebo v podzemi. Tento odpad spatne znecistuje pédu a podzemnu vodu a vedie k
dalsim zmendm v pode (napr. k erdézii). Ide o degradaciu pédy ludskymi aktivitami,
ktora prichadza predovSetkym s rasticou urbanizdciou a industrializadciou. Od
zaCiatku nasej modernej histérie sme upravili a zmenili az 50% vsetkej pody na Zemi.
Skladky a odpad, tazba, priemysel to su hlavné Cinitele znedistenia pody.

Znecistenie ovzdusia — (koeficient 0,9)
Znecistenie ovzdusSia poskodzuje ludské zdravie a Zivotné prostredie. Na Slovensku sa
za posledné desatrocia podstatne znizili emisie mnohych znedistujacich latok, ¢o
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viedlo k zlepSeniu kvality ovzduSia v jednotlivych regidonoch. Koncentracie
znedistujucich latok su vsak stale prilis vysoké a problémy s kvalitou ovzdusia
pretrvavaju. Vyznamnd cast obyvatelstva Slovenska Zije v oblastiach, najma v
mestdch, kde sa prekracuju normy kvality ovzdusia: znecistenie ozonom, oxidom
dusi¢itym a pevnymi casticami predstavuje vadine zdravotné rizika. Znedistenia
ovzdusSia preto ostava nadalej dolezité.

NajcastejSimi zdrojmi znedlistenia ovzdusSia su: energetika, doprava, likvidacia
odpadov a polnohospodarske a lesné hospodarstvo.

V. Priemerna hodnota pozemkov jednotlivych lokalit
Krompach

PRIEMERNA CENA A MEDZIROCNY CENOVY INDEX (2020/21)

VYCHODISKOVA HODNOTA POZEMKU V SUCASNOSTI V DANEJ LOKALITE A CASE JE 4,98,-EUR
/M2 (V ZMYSLE VYHLASKY €. 213/2017 Z.z.) Z KTOREJ JE POTREBNE VYCHADZAT.

Medzirocny ce-
novy index

Obytna zéna — centrum mesta 30-40EUR/ m? 4,50%
Obytnd zéna —SirSie centrum |. 25-30 EUR / m? 4,50%
Obytna zéna — Sirsie centrum Il. 20- 25 EUR / m? 4,50%
Obytnd zéna — SirSie centrum Il 5-10 EUR / m? 4,50%
Priemyselnd zéna 15-20 EUR / m2 4,50%
Zahradkarska oblast 5-10EUR/ m? 4,50%

Lokalita Cena / m2




VI. Zaver

Cenova mapa pozemkov ma poskytovat objektivne informdacie o cenach pozemkov v danej
lokalite, ktord je rozdelena na jednotlivé zény v priamej nadvaznosti na Uzemny plan mesta.
Zakladom je neustale aktualizovanie databazy a to pomocou koeficientov ndrastu, alebo
poklesu cien pozemkov na realitnom trhu.

Pri navigdcii a vyhladavani v cenovej mape su pritom k dispozicii vSetky dolezité atribuaty
o pozemkoch. Samozrejmostou je predovsetkym presne lokalizovana cena nehnutelnosti
ku prislusSnému roku, miestu a druhu pozemku, ako aj jeho vyuzitia a vybavenosti.

Cenovda mapa poskytuje informdcie o trhovych cenidch pozemkov. Pre efektivnost
fungovania trhu v liberdlnych podmienkach je nevyhnutnd transparentnost trhu s
nehnutelnostami. Priehladnost trhu totiz umoznuje efektivne rozhodovanie sa investorov
obchodujucich s nehnutelnostami, vratane jednotlivych obcanov.

Princip pouZivania cenovej mapy je velmi jednoduchy. Ocerflovany pozemok sa vyhladav
cenovej mape, priéom v mape je prefi stanovend vieobecnd hodnota v €/m?2.

SirSie centrum 11, a ¢&ini 4,29,- Eur/m? a najvyssSia vypocitana hodnota pozemku je v lokalite

Obytna zéna — centrum mesta a ¢ini 40,07,- Eur/m?.

Spracovali:  Ing. Jozef Faith, PhD.
Mgr. Peter Faith




