ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a
podla § 12 zak. ¢. 443/2010 Z.z.

Prenajimatel:
Mesto Krompachy

sidlo: Namestie slobody 1, 053 42 Krompachy,

ICO: 00 329 282

konajuce prostrednictvom: Ing. Ivety RuSinovej, primatorky mesta
bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s., pobocka Krompachy
Cislo uctu: 0524305497/0900

Najomca:
Meno: Jana Danisova

uzatvarajl tuto
zmluvu o najme bytu:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti - bytu ¢. B02/8 umiestneného na 2.
poschodi bytového domu sip. ¢. 95 na Namesti slobody ¢. 20 v Krompachoch (bytovy
dom), zapisaného Spravou katastra Spisska Nova Ves na LV €. 1 pre katastralne Uzemie
Krompachy, okres Spisska Nova Ves (d’alej len ,,byt“).

2. Byt pozostava z kuchynského kutu o vymere 6,07 m2?, 1 izby 16,33 m2, kdpelne + WC
9,09 m?, chodby 3,84 m? o celkovej vymere 35,33 m? a pivnice ¢. B02/8 o vymere 1,1
m?, umiestnenej v suteréne bytového domu.

3. Prenajimatel vyhlasuje, ze je v plnom rozsahu opravneny nakladat s bytom, ktory
v Case uzavretia tejto zmluvy nie je zataZeny pravom tretich osob, ktoré by ho
obmedzovalo v prave prenajat’ ho.

4. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, opis prislusenstva, ako_aj opis jeho stavu bude
podrobne uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu (Clanok 1ll.), ktory po jeho
podpisani tvori neoddeliteln( sGcast’ tejto zmluvy.

5. Spolu s najomcom si na zaklade tejto zmluvy opravnené uzivat byt tieto osoby
(zoznam os6b tvoriacich domacnost najomcu): /

Clanok II.
Predmet zmluvy a doba najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do docasného odplatného uzivania byt spolu s jeho
vybavenim a zariadenim v stave, ako je to uvedené v protokole o odovzdani a prevzati
bytu, a najomca sa zavazuje prenajimatelovi po cell dobu trvania prava uzivat byt,
riadne a vcas platit dohodnuté najomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim
bytu a plnit’ svoje ostatné povinnosti vyplyvajuce z tohto pravneho vztahu.

2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcit(, a to do 31.3.2014 pokial ucastnikmi nie je
pisomne dohodnuté inak (dohodnuta doba najmu). Pravo uzivat byt zo strany najomcu



vznika na zaklade tejto zmluvy dna 21.3.2011 (zaciatok najmu) po splneni podmienky
uvedenej v Clanku V. ods. 1 tejto zmluvy.

Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
s prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby najmu podla tejto zmluvy v silade
s VZN Mesta Krompachy ¢. 3/2007 o zasadach prenajimania mestskych bytov a jeho
doplnkov, ak dodrzi podmienky potrebné na vznik prava na opakované uzavretie zmluvy
o najme bytu, a to:

a. pocas trvania dohodnutej doby najmu nevznikol na strane najomcu ziaden z
vypovednych dovodov uvedenych v ustanoveniach § 711 ods. 1 pism. c), d) a g)
Obcianskeho zakonnika, a

b. najomca svoj zaujem o dalsi najom bytu pisomne oznamil prenajimatelovi
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu (termin pre
oznamenie uplatnenia prava),

inak toto prednostné pravo zanikne marnym uplynutim terminu pre oznamenie
uplatnenia tohto prava prenajimatelovi. Prenajimatel je v takomto pripade opravneny
predmet najmu podla tejto zmluvy ponUknut na prendajom inému najomcovi. O
moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu (¢lanok Il. ods. 2 tejto zmluvy).

Po skonceni dohodnutej doby najmu najomca ani osoby Zijuce s nim v spolocnej
domacnosti nemajd narok na bytovu nahradu asu povinni byt uvolnit najneskor
v posledny den dohodnutej doby najmu.

Clanok I11.
Odovzdanie a prevzatie bytu

Byt uvedeny v Clanku |. odovzda najomcovi do uZivania prenajimatel najneskor do 5
pracovnych dni odo dna, kedy ho o odovzdanie bytu najomca poziada. Pre styk s
najomcom je urcené pracovisko spravy bytového domu na adrese: Mestsky Urad,
Namestie slobody 1, 053 42 Krompachy, oddelenie financné, tel.4192225 .

O odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany spisu protokol, ktory sa jeho podpisom
obidvoma stranami stava neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy. Do protokolu sa uvedie
najma opis technického stavu bytu, jeho vybavenie a zariadenie (opis prislusenstva), a
pripadné zistené zavady vratane sposobu ich odstranenia. Protokol bude obsahovat' tiez
stav vodomeru (studena voda) v Case odovzdania a prevzatia bytu.

Pri podpisani protokolu o odovzdani a prevzati bytu odovzda prenajimatel najomcovi
evidencny list s vypoctom vysky zalohovych platieb na plnenia poskytované s najmom
bytu (dalej len ,,evidencny list“). Evidencny list sa jeho prevzatim zo strany najomcu
stava prilohou tejto zmluvy s tym, ze Casovo neskorsi evidencny list jeho prevzatim zo
strany najomcu rusi bezprostredne predchadzajuci evidencny list. Prenajimatel je
opravneny vydat novy evidencny list s uvedenim novych zalohovych platieb na plnenia
poskytované s najmom bytu, ak doslo k zvyseniu cien energii alebo inych sluzieb zo
strany ich poskytovatelov, ¢o sa najomca zavazuje respektovat'.

Po zaniku najmu bytu sa najomca zavazuje odovzdat prenajimatelovi byt spolu s jeho
vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na ich obvyklé
opotrebenie.

Najomca svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, ze pred jej uzavretim absolvoval
prehliadku bytu, ktord mu na jeho Ziadost umoznil prenajimatel.



Clanok IV.
Najomné a Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesacna vyska najomného za byt je 78,01 EUR (slovom
sedemdesiatosem eur a jeden cent), ak nie je Ucastnikmi pisomne dohodnuté inak.

V dohodnutom najomnom nie je zahrnutd Uhrada na plnenia poskytované s uzivanim
bytu (zalohové platby za elektrinu spolo¢nych priestorov, vodné, stocné). Vyska
zalohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytu bude podrobne vycislena
v evidencnom liste.

Ak dbjde v dosledku zvysenia cien energii alebo inych sluzieb, aj k zvyseniu mesacnych
zalohovych platieb na plnenia poskytované s uzivanim bytu, je najomca povinny na
zaklade prenajimatelom predlozeného dokladu o tom (evidencny list), platit
prenajimatelovi takto zvysené mesacné zalohové platby.

Najomca sa zavazuje platit dohodnuté mesacné najomné (ods. 1) spolu s predpisanymi
zalohovymi Uhradami za plnenia poskytované s uzivanim bytu (ods. 2) vopred, ato
najneskor v patnasty den mesiaca, za ktory sa najomné a predpisané zalohové platby
platia (splatnost najomného a Uhrad na plnenia poskytované s uzivanim bytu) a to:

a) priamo do pokladne prenajimatela, ktory prijatie platby pisomne potvrdi, alebo
b) prevodom na Gcet prenajimatela v banke uvedeny v zahlavi tejto zmluve.

Prenajimatel je povinny raz ro¢ne vykonat’ vyuctovanie skutocnych nakladov na plnenia
spojené s uzivanim bytu za predchadzajuci kalendarny rok alebo za iné obdobie
stanovené dodavatelmi tychto plneni a véas ho dorucit najomcovi.

Ak na zaklade tohto vyuctovania vznikne na strane najomcu nedoplatok za plnenia
spojené s uzivanim bytu, najomca je povinny na zaklade predloZzeného vyUctovania
tento nedoplatok bezodkladne uhradit’ prenajimatelovi.

Ak na zaklade tohto vyUctovania vznikne na strane najomcu preplatok za plnenia
spojené s uzivanim bytu, prenajimatel je povinny tento preplatok bez zbytocného
odkladu, najneskor vsak do 15 dni odo dna dorucenia vylUc¢tovania vratit’ najomcovi.

Clanok V.
Financna zabezpeka za uzivanie bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca je v den podpisania tejto zmluvy povinny
zaplatit’ na bankovy Ucet prenajimatela v Slovenskej sporitelni €. . 0524305462/0900
alebo priamo v pokladni prenajimatela financnu zabezpeku vo vyske Sest’ nasobku
dohodnutého mesacného najomného za byt, t.j. sumu 468,- EUR, pricom tato zmluva
nadoblda platnost’ a ucinnost az Uplnym zaplatenim uvedenej finanénej zabezpeky
najomcom.

Financna zabezpeka prijata od najomcu bytu bude prenajimatelom vedena podla
platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom Ucte pre ten bytovy dom,
v ktorom sa byt nachadza, pricom najomca svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne
sthlasi, aby prenajimatel tuto financnu zabezpeku pouzil v pripade potreby na ucely:

a) Uhrady za poskodenie bytu, jeho zariadenia a vybavenia, spoloCnych priestorov a
spolocnych zariadeni bytového domu vzniknuté pocas trvania tohto najomného
vzt'ahu,

b) Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni tohto najomného vztahu
uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie, v pripade,
ze doslo k jeho poskodeniu,

c) Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené plnenia spojené s uzivanim bytu
v ramci zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu,



d) inych Uhrad, ktoré priamo slvisia s uzivanim bytu a so spravou bytového domu, po
ich prerokovani a odsuhlaseni Mestskym zastupitelstvom mesta Krompachy a po ich
odsuhlaseni najomcom, a to:

v ramci a pocas uzivania bytu najomcom vykonat v prospech prenajimatela
z financnej zabezpeky odpocet vo vyske 1/30-iny zo sumy celkovej zaplatenej
financnej zabezpeky za kazdy rok trvania najmu bytu ako Uhrady za rocné
opotrebenie zariadenia a vybavenia bytu v ramci stanovenej doby jeho
zivotnosti podla Opatrenia MF SR zo dna 3.4.2008 ¢. 1/R/2008 a povinnosti obce
zabezpecit' uzivania schopnost’ bytu a jeho vybavenia podla zmluvy o poskytnuti
dotacie s MV a RR SR, a/alebo

v mimoriadne oddévodnenych pripadoch na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu
vykonat' v prospech prenajimatela z financnej zabezpeky odpocet na Ucely
Ghrady dlzného najomného najviac za 3 mesiace, po predchadzajucom suhlase
primatora mesta.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze finan¢n( zabezpeku zUc¢tuje prenajimatel najomcovi vzdy
po skonceni najmu bytu a prevysujlicu sumu s pripadnymi vynosmi z Urokov do vysky
jednej polovice z Urokovej sadzby vyplati najomcovi do 30 dni odo dna skoncenia
najmu bytu.

Clanok VI.
Niektoré povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavazuje najma, ze

a) bude dohodnuté najomné a Uhrady na plnenia poskytované s uzivanim bytu platit’
riadne a vcas,

b) vsetky drobné opravy v byte sUvisiace s jeho uzivanim a obvyklé uZivacie prace v
byte, si zabezpeci sam a na vlastné naklady bez naroku na ich preplatenie zo strany
prenajimatela,

c) pri vykone svojich prav bude dbat, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpecujlce ostatnym uzivatelom bytov neruseny vykon ich prav,

d) zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim byt uzivajq,
uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma prenajimatel po predchadzajicom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu alebo
uplatnit’ postup dohodnuty v Clanku V. ods. 2 pism. a) tejto zmluvy,

e) nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a ziadne stavebné uUpravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady,

f) neda byt ani Ziadnu jeho cast, zariadenie alebo vybavenie do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela,

g) bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prislichaju
prenajimatelovi. V opacnom pripade ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu
nahradu,

h) bude zaobchadzat so zariadenim bytu as jeho vybavenim s najvyssou mierou
opatrnosti a chranit ho pred znicenim, poskodenim alebo stratou.

2. Najomca

a) nie je opravneny uskutocnit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, podnajom
bytu, prijatie dalSich osob do bytu a pod.) bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela,

b) je povinny umoznit' prenajimatelovi na zaklade jeho predchadzajuceho ohlasenia
pristup do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok,



c) je povinny ku dnu zaniku najmu bytu odovzdat ho spolu s jeho vybavenim a
zariadenim prenajimatelovi vypratany a v takom stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie,

d) a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolo¢nej domacnosti na zaklade suhlasu
prenajimatela, maju popri prave uzivat byt, aj pravo uzivat spoloCné priestory
domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podla povahy prislusného
zariadenia.

Prenajimatel sa zavazuje

a) zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu,

b) respektovat domovu slobodu najomcu a 0sob zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti,

c) ze stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so
sthlasom najomcu; najomca moze suhlas odopriet’ iba z vaznych dovodov.

Clanok VII.
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim &asu, na ktory bol dojednany (Clanok I1.),
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, alebo
c) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonci sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty,
ktora je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucena vypoved'.

Najomca moze najom bytu vypovedat aj bez uvedenia dévodu. Prenajimatel moze
najom bytu vypovedat len zo zakonnych dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

Clanok VIIl.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny Ukon niektorej zmluvnej strany smerujici ku
zmene alebo zaniku pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou, musi byt pisomny
(d'alej len ,,pisomnost“) a musi byt doruceny do vlastnych rdk na adresu sidla druhej
zmluvnej strany uvedend v zmluve, inak je takyto pravny ukon neplatny. Pisomnosti je
mozné dorucit bud’ osobne, prostrednictvom pisomne povereného zastupcu alebo
postou ako doporucend zasielku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri pouziti iného
sposobu dorucovania ucinky dorucenia nenastavaju.

Povinnost' zmluvnej strany dorucit’ pisomnost sa povazuje za splnen( a pisomnost’ sa
povazuje za dorucend, len €o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.

U¢inky doruéenia pisomnosti nastanu aj vtedy, ak

a) ju posta vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnu, a to dinom vratenia takejto
pisomnosti zmluvnej strane alebo

b) dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej
strany, ktorej bola pisomnost’ adresovana, a to dnom, kedy k takému konaniu doslo
alebo

c) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, ato dnom odmietnutia prijatia
pisomnosti.



Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli na zaklade ich vaznej a slobodnej vole,
zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
pozorne precitali, rozumeju jej a na znak bezvyhradného suhlasu s jej obsahom ju
podpisuju.

Obidve zmluvné strany vyhlasujl, ze vsetky Udaje uvedené v tejto zmluve su pravdivé,
a zavazuju sa k tomu, Ze nebudl poskytovat, spristupnovat alebo zverejnovat osobné

Udaje druhej zmluvnej strany uvedené v tejto zmluve bez jej predchadzajiceho
pisomného suhlasu.

Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi najomca a dva
prenajimatel.

Tato zmluva nadoblida platnost a ucinnost diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami za predpokladu, ze financna zabezpeka podla Clanku V. tejto zmluvy bola
zaplatena v plnom rozsahu.

v

Tato zmluva je v sUlade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v
zneni neskorsich predpisov povinne zverejnovanou zmluvou a podla § 47a Obcianskeho
zakonnika nadoblda Gc¢innost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Krompachoch dna 17. 3. 2011 V Krompachoch dna

Mesto Krompachy

Ing: IYeta Rusinova Jana Danidova
primatorka mesta



